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Willkommen
auf hoherer

Fbene

An herrlich besonnter Hanglage
entsteht am Schiedhaldensteig 2

in Kiisnacht eines dieser Wohn-
angebote, wie es sie nur selten gibt.
Das Eight Seven besticht durch
seine elegante dussere Erscheinung,
die grossziigigen Aussenrdaume und
ein reiches Innenleben. Die sechs
Eigentumswohnungen bieten mit
durchdachten Grundrissen und dem
hochwertigen Ausbau Wohnkomfort
vom Feinsten. Wir freuen uns,
lhnen auf den ndchsten Seiten die
einzigartigen Vorteile dieses sehr
zentral und doch ruhig gelegenen

Wohnprojekts vorzustellen.



| eben Sie mi
Klarheit, Leic
und Eleganz

Schon auf den ersten Blick ist erkennbar,
dass es dem Architektenteam hier
gelungen ist, Klarheit und Eleganz aufs
Schonste zum Ausdruck zu bringen.

Das beinahe quadratische Grundsttick
machte es ihnen nicht schwer, ein asthe-
tisch einladendes Wohngebaude zu
konzipieren, das sowohl ausserlich als
auchim Innern in jeder Hinsicht Gberzeugt.

Die spannende Gebaudeform mit ihren
eingeknickten Fassadenflachen verleiht
dem Haus Eigenstandigkeit und Leichtig-
keit. Versetzt angeordnete Balkone und
grosszugige Fensterflachen unterstreichen
diese Anmutung, indem sie die Frontfassade
gekonnt auflockern und rhythmisieren.

htigkeit






Die drei Stockwerke werden in der
Horizontalen mit umlaufenden Bandern
markiert. Ein hochwertiger, lamellenartiger
Strukturverputz, der mit den Staketen-
gelandern der Balkone harmoniert, betont
die Vertikalitat und erzielt einen hoch-
wertigen Ausdruck.
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Geniessen Sie
Wohnqualitat vom
Feinsten



Die Grundrisse der Wohnungen beeindru-
cken durch ihre Grosszugigkeit. Die hellen
Wohn-Essraume sind Uber Eck angeordnet,
was ihnen eine offene Wohnatmosphare
verleiht. Je nach Platzierung der Wohnung
im Haus geniessen Sie direkte Morgen-
oder Abendsonne. Im Erdgeschoss ist der
ruckwartige Wohnungsteil gepragt von
ausladenden Masterbereichen, die jeweils
von mehreren Oblichtern erhellt werden.



Veritable Wellnesszonen — inklusive Sauna
und weitlaufiger Ankleide — gehdrenim
Erdgeschoss zum Ausbaustandard.

Im oberen Geschoss ist der vordere
Bereich zum Balkon und zum See hin
orientiert, nach hinten nehmen die beiden
Geschosswohnungen den Charakter einer
Gartenwohnung an und bietenin den
warmen Jahreszeiten mit ihren Garten-
anteilen und Sitzplatzen eine herrliche
Wohnraumerweiterung.



Die Aussenbereiche der sechs Wohnun-
gen sprengen den Rahmen des Ublichen.
Das Haus ist rundum von Grunflachen
umgeben. Man hat darauf geachtet,

dass moglichst viel Flache den einzelnen
Wohnungen zugewiesen werden kann.
Die Gartengeschoss-Wohnungen bieten
zuséatzlich zu den weit voneinander
entfernten Sitzplatzen weitlaufige Garten-
anteile. Die Obergeschosse verflugen
uber schone Sudterrassen und — auf der
Ruckseite des Hauses — Uber einen
respektablen Gartenbereich mit Sitzplatz.

Die Attika-Wohnungen sind als Ganzes

etwas kompakter konzipiert. Sie punkten
mit Uberdurchschnittlich grossen Wohn-
zimmern und einem herrlichen Ausblick.
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KUsnacht ladt ein
zum Genlessen

Das einstige Weinbauerndorf am Zurich-
see hat sichim Lauf der Jahrhunderte zu
einer vornehmen Ortschaft gewandelt.
Wunderschon am See gelegen und nur
unweit der Stadt Zurich, gehért Kisnacht
—auch dank seinem vorteilhaften Steuer-
fuss — zu den bevorzugtesten und gefrag-
testen Wohnorten.

Die Goldkustengemeinde hat neben
ausgezeichneten Einkaufsmaoglichkeiten
und zahlreichen Restaurants auchin

Bezug auf Freizeitaktivitaten viel zu bieten:

Schone Bademadglichkeiten am See,
mehrere Sportanlagen, ein Vitaparcours
sowie ein ausgedehntes Netz von offent-
lichen Parks, Wander- und Velowegen
ermaoglichen es den Bewohnerinnen und
Bewohnern, sich sowohl richtig auszuto-
ben als auch tiefenentspannt zu erholen.
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Zudem bieten die rund 85 aktiven Vereine
—vom Fussball- Uber den Ruderclub bis
hin zum Vogelschutzverein — vielfaltige und
gesellige Freizeitprogrammme. Kusnacht
verfugt mit Kindergarten, Primarschulen,
Sekundarschule, Gymnasium und zwei-
sprachigen Privatschulen Uber ein breites
Schulangebot. Ein Schulbus verbindet die
Gemeinde mit der Inter-Community
School ICS in Zumikon.

Wenn Sie einen schnellen Wechsel vom
ZUrcher City Life zum entspannten Leben
am See lieben, dann werden Sie sich in
KUsnacht ganz zu Hause fuhlen. Hier
befinden Sie sich buchstablich auf der
Sonnenseite und werden die grosszlgige
Atmosphare und die Ferienstimmung des
Ortes taglich aufs Neue geniessen.
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Natur-

und stadtnah

YWelalalsla

Kusnacht garantiert fur hochste Lebensqualitat. Das Dorf verflgt Uber
eine vielfaltige Infrastruktur und versetzt einen mit seinem Reichtum an
Naturlandschaften in Ferienstimmung. Dabei befindet sich die Ortschaft
nur wenige Minuten von ZUrichs Stadtzentrum entfernt.

@ EIGHT SEVEN
Schiedhaldensteig 2
8700 Kiisnacht

@ Bushaltestelle Oberwacht
In 2 Min. zu Fuss erreichbar

@ Bahnhof Kiisnacht
S6, S16, S20, SN7 (Nachtzug)

@ Migros-Supermarkt
Bediente Fleisch-, Fisch- und
Kéasetheken
Mo bis Sa 7.30 bis 20.00 Uhr
geodffnet

@ Coop-Supermarkt
Bediente Fleisch, Fisch-, Kase-
und Blumentheke
Mo bis Sa 7.30 bis 21.00 Uhr
geodffnet
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@ Strandbad Kusen
Kleine, aber feine Badi mit
exquisitem Restaurant

@ Ermitage Anlage
Schoéner Park am See mit

Bade-, Tauch- und Spielplatz

Schiffstation Kiisnacht
Abfahrtsort fur eine direkte
Schiffsverbindung nach Zurich
oder fir Seerundfahrten

@ Kiisnachter Horn
Wunderschoner, 6ffentlicher
Park am See mit sauberem
Kieselstrand

Sekundarschule Kiisnacht
Vom Kindergarten bis zum
Gymnasium bietet Klisnacht ein
umfassendes Schulprogramm

@ Kiisnachter Tobel
Wildromantischer Wanderweg mit
Grillstelle und Wasserfall

@ Schiibelweiher
Der klinstlich angelegte Weiher diente
friher als Reservoir fir eine Spinnerei

@ Rumensee

Naturschutzgebiet mit herrlichem
Schilfgurtel. Spazierweg mit Grillstelle
und Sitzbanken



Andieser Top-Wohnlage sind auch die
Verkehrsanschlisse ausgezeichnet. Die
nachste Bushaltestelle ist nur 2 Minuten
vom Haus entfernt. Den Bahnhof erreichen
Sie zu Fuss in vier Minuten, von dort sind
Sie mit der Bahn bereits nach 10 Minuten
Fahrzeit in Zurich-Stadelhofen. Zum
Flughafen ZUrich sind es auch nur

30 Minuten. Und wer gerne gemutlich
unterwegs ist, erreicht mit dem Kursschiff
in etwas mehr als 20 Minuten den
Zurcher Burkliplatz.
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Die besten
Partner fUr den
Innenausbau

Im kuratierten Showroom von XANIA

in ZUrich entdecken Sie die Design-
konzepte unserer Ausbaulinien optisch,
haptisch und im Zusammenspiel von
Farben und Materialien. Die Zusammen-
arbeit mit Design Brands von internatio-
nalem Renommee ermoglicht es Ihnen,
Ihren zukUnftigen Lebensraum nach
hochsten Ansprichen auszugestalten.
Dabei kdnnen Sie auf beste Beratungs-
qualitat zahlen: Inre Ansprechpartner
begleiten Sie im gesamten Prozess — von
der inspirativen Produkt- und Material-
prasentation im Showroom Uber die
genaue Erfassung lhrer Winsche und
Vorstellungen bis hin zur erfolgreichen,
passgenauen Umsetzung in der Wohnung.
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V il
‘ ZUG| Moét Hennessy

PRIVATE

Stossen Sie mit
uns auf lhre neue
Wohnung an

Die Eight-Seven-Wohnungen sind
konzipiert fur Genussmenschen — hier ist
alles auf Lebensfreude ausgerichtet.

Wir freuen uns, wenn Sie in Kisnacht die
schonen Seiten des Lebens nicht nur
geniessen, sondern auch gebuhrend
feiern. Deshalb offerieren wir Ihnen als
Welcome-Geschenk einen WineCooler
V4000 90 von V-ZUG. Und weil ein edler
Schrank einen geschmackvollen Inhalt
verdient, laden wir Sie gemeinsam mit
Moét Hennessy Switzerland ein, den
Einzug in lhre neue Wohnung mit drei aus-
erwahlten Weinen feierlich zu begehen:
dem klassisch-eleganten Dom Pérignon
Blanc 2013, der Verkdrperung einer
perfekten Assemblage, dem Ruinart Blanc
de Blancs, dem Aushangeschild des
ersten und altesten Champagnerhauses,
und, last but not least, einem der gesuch-
testen Weine Spaniens, dem intensiv-tem-
peramentvollen Numanthia Toro DO 2017.
Zum Wohl und willkommen zu Hause!
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Wissenswertes

zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als
Pauschalpreise fur die schlusselfertigen
Wohnungen inklusive Miteigentums-
anteile am Land gemass Kaufvertrag
inklusive Vertragsbestandteile (Vertrags-
plane und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungs-
abwicklung

« Bei Abschluss des Reservationsver-

trags ist ein Finanzierungsnachweis einer
Schweizer Bank Uber den Gesamtkauf-
preis vorzulegen und eine Anzahlung

von CHF 75000 zu leisten. Diese Reser-
vationszahlung ist weder zu verzinsen

noch sicherzustellen.

+ 20% des Kaufpreises (abzUglich der
Reservationszahlung) sind am Tag der
offentlichen Beurkundung des Kaufver-
trags mit einem unwiderruflichen Zahlungs-
versprechen einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Kreditinstituts an die Ver-
kauferin zu Uberweisen. Die Kauferschaft
Ubermittelt der Verkauferin das unwider-
rufliche Zahlungsversprechen Uber den
Gesamtkaufpreis — Teilbetrage analog dem
vereinbarten Zahlungsplan —im Original
mindestens funf Tage vor dem festgesetz-
ten Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist
weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

- Die Restkaufpreissumme ist bei der
Eigentumsubertragung mittels eines un-
widerruflichen Zahlungsversprechens, das
bereits bei der Beurkundung vorgelegt
wurde, an die Verkauferin zu zahlen. Damit
die EigentumsUbertragung stattfinden
kann, mussen samtliche noch offenen
Mehrkosten beglichen sein.

Termine

Der Baubeginnist im Herbst 2023, die
Fertigstellung im Sommer 2025 geplant.
Der genaue Bezugstermin wird der
Kauferschaft vier Monate im Voraus mit-
geteilt.

Im Kaufpreis
enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten
und Lieferungen, die zur schlsselfertigen
Erstellung der Vertragsobijekte erforder-
lich sind. Der Kaufpreis umfasst alle auf die
Gebaudeteile, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-,
Umgebungs-, Reinigungs- und Raumungs-
kosten mit Einschluss samtlicher Honorare,
Baunebenkosten wie Anschluss-und
weitere Gebuhren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und Vermarktungskosten
inklusive Gebaudeaufnahme, Zinsen und
Spesen aller Art.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande haben
indiesem Verkaufsdossier nur darstel-
lenden Charakter und sind im Kaufpreis
nicht enthalten. Mehrkosten durch Kaufer-
wulnsche sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass
die Wohnflache wie folgt gemessen wird:
Raumflache inklusive Innenwande, exklusive
Aussenwande und Schachte.

Notariats- und
Grundbuchgebiihren

Die Notariats- und Grundbuchgebuhren
werden von Kauferschaft und Verkauferin
je zur Halfte bezahlt. Die Errichtung von
Grundpfandrechten geht zulasten der
Kauferschaft.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache
werden durch die beauftragte Firma

Engel & Volkers Wohnen Zurichsee AG
koordiniert. Jede allfallige Uber- oder
Weitergabe der Verkaufsdokumentation
berechtigt die Empfangerin oder den
Empfanger im Fall einer Vermittlung nicht
zur Geltendmachung einer Provision oder
irgendwelcher anderer Entschadigungen.
Die in dieser Dokumentation gemachten
Angaben, Visualisierungen oder die
Grundrisse dienen der allgemeinen Infor-
mation und erfolgen ohne Gewahr.

Sie bilden keinen Bestandteil einer vertrag-
lichen Vereinbarung. Ausfuhrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen, auch nach
Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
Ebenfalls vorbehalten bleibt ein Zwischen-
verkauf.
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Beteiligte
Unternehmen

NXANITA

real estate Zurich

PROJEKTENTWICKLUNG
XANIA real estate Zurich
Limmatquai 84

8001 Zurich

xania.ch

HDPF

ARCHITEKTUR

HDPF AG

Architekten ETH SIA FSAI
Freigutstrasse 5

8002 Zurich
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ENGEL&VOLKERS

BERATUNG UND VERKAUF
Engel & Volkers Goldkuste
Oberwachtstrasse 6

8700 Kusnacht
kuesnacht@engelvoelkers.com
Telefon +4143 210 92 30
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XANIA

real estate Zurich
Limmatquai 84
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info@xania.ch
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